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1. Inleiding  
Woningcorporaties waarderen hun vastgoed in de jaarrekening op basis van de marktwaarde in verhuurde staat. 
Dit doen zij aan de hand van het Handboek Marktwaardering. Voorliggende marktrapportage schrijven wij 
enerzijds om de marktontwikkelingen over het jaar 2024 toe te lichten. Anderzijds schrijven we deze rapportage 
om de ontwikkeling toe te lichten van de drie marktparameters die we eind januari en eind maart actualiseerden 
naar de waardepeildatum 31-12-2024. Het betreffen hier de parameters leegwaardestijging, markthuurstijging 
en disconteringsvoet. In deze rapportage geven we per parameter de wijziging aan en lichten we deze kort toe. 
Voorliggende rapportage is hierbij slechts een beschouwing van deze drie parameters. De integrale effecten van 
de marktontwikkelingen en ontwikkelingen van de parameters op de uiteindelijke marktwaarde basis 
onderzochten wij in de notitie ‘20250418 effectenrapportage-handboek-marktwaardering-2024-versus-2023’.   
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2. Algemene economische ontwikkeling en marktontwikkeling 
In deze paragraaf beschouwen we achtereenvolgens de ontwikkeling van de economie, de woningmarkt en de 
investeringsmarkt in 2024. Hierbij staan we ook stil bij de ontwikkeling tussen het eerste half jaar en het tweede 
half jaar.  

2.1. Economie 
Prijsinflatie 
In 2024 vlakte de prijsinflatie verder af ten opzichte van 2023. Prijzen van consumentengoederen en 
consumentendiensten lagen in 2024 gemiddeld 3,3% hoger dan in 20231. In 2023 was de inflatie 3,8%. Alleen in 
1975 en 2022 was de inflatie hoog, respectievelijk 10,2% en 10,0%.  
 

 
Figuur 1: de inflatie door de jaren heen (cbs.nl)  

De prijsontwikkeling van huisvesting leverde in 2024 een aanzienlijke bijdrage aan de inflatie. In de 
consumentenprijsindex (CPI) wordt deze ontwikkeling voor zowel huur- als koopwoningen vastgesteld op basis 
van de huurprijsstijgingen. In 2024 lagen de huren gemiddeld 3,7% hoger dan in 2023, terwijl die stijging in 2023 
nog 2,5% bedroeg. Ook tabaksproducten droegen sterk bij aan de inflatie. In 2024 waren deze gemiddeld 29,0% 
duurder dan een jaar eerder. Deze forse prijsstijging kwam vooral door hogere accijnzen die in april 2024 
werden ingevoerd.  

Hiernaast daalden de prijzen van meubelen en huishoudelijke artikelen in 2024 met 3,0%, wat een drukkend 
effect had op de inflatie. De prijzen van voedingsmiddelen stegen dit jaar slechts 1,1%, waardoor de inflatie 
afnam ten opzichte van 2023.2 

 

 
1 Inflatie 3,3 procent in 2024 | CBS  
2 Inflatie 3,3 procent in 2024 | CBS  

https://www.cbs.nl/nl-nl/nieuws/2025/03/inflatie-3-3-procent-in-2024
https://www.cbs.nl/nl-nl/nieuws/2025/03/inflatie-3-3-procent-in-2024
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Looninflatie 
In het vierde kwartaal van 2024 stegen de CAO-lonen (per uur, inclusief bijzondere beloningen) met 6,6%. 
Daarmee zette de dalende trend door die begon in het derde kwartaal van 2024, toen de loonstijging met 6,9% 
het hoogste niveau in meer dan veertig jaar bereikte.3  
 
Consumentenvertrouwen 
De consumentenvertrouwen indicator liet tussen 2015 en 2018 een stijgende lijn zien met een piek score van 
26. Daarna is deze score sterk gedaald, met een dieptepunt in september en oktober 2022 van -59. Het herstel 
van het consumentenvertrouwen, dat begon na dit dieptepunt in 2022, stokte in de loop van 2024. Vanaf 
september daalde het vertrouwen en in december 2024 kwam de indicator van het consumentenvertrouwen uit 
op een score van -26, wat aanmerkelijk lager is dan het gemiddelde van de afgelopen tien (-8) en twintig jaar (-
10). Het vertrouwen stond op zijn hoogste niveau in januari 2000 met een score van 36.4  
 
Bouwkosten 
De outputprijsindex van nieuwbouwwoningen geeft het verloop aan van de bouwkosten van woningen. Deze 
bouwkosten zijn inclusief algemene kosten en winst & risico van de aannemer maar exclusief de grondkosten en 
de kosten van de projectontwikkelaar of makelaar.  Sinds 2021 zijn de bouwkosten ieder kwartaal gestegen. De 
bouwkosten bereikten een hoogtepunt in het vierde kwartaal van 2024 (128,0, waar 2021=100). Jaar-op-jaar 
was dit een stijging van 2,1% ten opzichte van het vierde kwartaal van 2023.5 
 
Rente 
In 2023 verhoogde de Europese Centrale Bank (ECB) haar beleidsrente stapsgewijs tot 4% om de hoge inflatie te 
beteugelen.6 Deze renteverhogingen hadden aanzienlijke gevolgen voor de financieringskosten van beleggers en 
woningcorporaties. In 2024 begon de ECB echter met het verlagen van de rente. Sinds het laatste kwartaal van 
2024 heeft de ECB de (overnight) depositorente tweemaal verlaagd met 25 basispunten in december en in 
februari. De depositorente stond in december 2024 op 3,00%.7 

2.2. Woningmarkt 
Koopmarkt 
In 2024 daalden de hypotheekrentes, wat zorgde voor lagere maandlasten en een prijsopdrijvend effect op de 
woningmarkt. De >10-jaars rente voor nieuw afgesloten hypotheken stond eind 2024 op 3,26%.8 De dynamiek 
op de koopmarkt is volledig terug na de tijdelijke terugval in 2022. 
 
In het derde kwartaal van 2024 zijn 6.565 nieuwbouwwoningen verkocht, een stijging van 69% ten opzichte van 
een jaar eerder. Ook het totaal aantal transacties (bestaande bouw en nieuwbouw) nam sterk toe tot 60.712 
woningen, 19,4% meer dan in hetzelfde kwartaal van 2023.9 

 
3 Ontwikkeling cao-lonen | CBS 
4 Vertrouwen consumenten daalt verder | CBS 
5 Nieuwbouwwoningen; outputprijsindex bouwkosten 2021=100 | CBS 
6 Hoe de ECB ook zonder renteverhoging de inflatie afremt (dnb.nl) 
7 Key ECB interest rates 
8 Hypotheekrentes banken | Dashboard | De Nederlandsche Bank 
9 Koopwoningen; nieuwe en bestaande, prijsindex 2020=100 | CBS 

https://www.cbs.nl/nl-nl/visualisaties/dashboard-arbeidsmarkt/ontwikkeling-cao-lonen
https://www.cbs.nl/nl-nl/nieuws/2025/12/vertrouwen-consumenten-daalt-verder
https://www.cbs.nl/nl-nl/cijfers/detail/85772NED?q=nieuwbouwwoningen;%20%20outputprijsindex%20bouwkosten
https://www.dnb.nl/algemeen-nieuws/dnbulletin-2024/hoe-de-ecb-ook-zonder-renteverhoging-de-inflatie-afremt/#:%7E:text=Om%20de%20hoge%20inflatie%20de,op%20het%20doel%20van%202%25.
https://www.ecb.europa.eu/stats/policy_and_exchange_rates/key_ecb_interest_rates/html/index.en.html
https://www.dnb.nl/statistieken/dashboards/woninghypotheken/hypotheekrentes-banken/
https://www.cbs.nl/nl-nl/cijfers/detail/85822NED
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De prijzen van bestaande koopwoningen lagen in december 2024 gemiddeld 11,0% hoger dan een jaar eerder.10 
Ook de bouwsector profiteerde van het marktherstel: het aantal orders voor nieuwbouwwoningen steeg richting 
het einde van 2024 tot bijna het hoogste niveau van het jaar.11 

Huurmarkt 
De gemiddelde huurprijs per vierkante meter is in 2024 gestegen ten opzichte van 2023. Voor woonhuizen 
bedroeg de stijging 4,06% en voor appartementen 10,07%. Over alle woningtypes samen steeg de gemiddelde 
huurprijs van €15,56 naar €17,40 per vierkante meter, een toename van 11,83%. Deze cijfers hebben betrekking 
op woningen boven de liberalisatiegrens.12 
 
In het tweede kwartaal van 2024 is het aantal huurtransacties sterk afgenomen. Vergeleken met dezelfde 
periode in 2023 werden er 26,9% minder woningen verhuurd. Vooral bij grondgebonden woningen is de daling 
fors: het aantal transacties nam daar met ongeveer een derde af, terwijl bij appartementen een afname van een 
kwart werd gemeten. Deze terugval in huurtransacties zet al drie jaar door. Sinds het piekmoment in het tweede 
kwartaal van 2021 is het aantal verhuurde woningen gehalveerd. Deze afname wordt vooral toegeschreven aan 
het krimpende aanbod van huurwoningen, waardoor woningen onttrokken worden aan de voorraad, maar 
huurders ook langer blijven zitten in hun huidige woning, omdat alternatieven schaars zijn. Door deze schaarste 
stijgen de huren fors. Ook zijn er grote regionale verschillen zichtbaar: huren zijn het hoogst in Noord- en Zuid-
Holland en het laagst in Drenthe en Limburg. Opvallend is dat de grootste prijsstijgingen plaatsvinden in matig 
tot weinig stedelijke gebieden, terwijl in niet-stedelijke regio’s juist een daling van 3,2% is waargenomen.13 

2.3. Investeringsmarkt 
In 2024 daalde de inflatie, veranderde het rentebeleid en verbeterden de vooruitzichten op 
kapitaalwaardegroei. Deze ontwikkelingen zorgden voor een flinke opleving van de markt, met als resultaat een 
totaal beleggingsvolume van €11,3 miljard. Een stijging van 38% ten opzichte van het voorgaande jaar. De 
woningbeleggingsmarkt speelde een cruciale rol in dit herstel, met een stijging in activiteit van 99%. 
  
De voornaamste allocatie van kapitaal ging naar de woningmarkt (37%), gevolgd door de logistieke sector (27%). 
De allocatie van kapitaal naar de kantorenmark bereikte met 14,9% een historisch dieptepunt. De winkelmarkt 
toonde een stabiel beeld met een beleggingsvolume van 10,4% van het totaal.14 
 
Na een forse daling van het totale transactievolume in 2023 vertoont de woningbeleggingsmarkt in 2024 
tekenen van herstel. Het transactievolume bedroeg €6,8 miljard, wat neerkomt op een stijging van 59% ten 
opzichte van het voorgaande jaar. Dit herstel is met name toe te schrijven aan de dalende rente op de 
kapitaalmarkt, de verwachting van verdere rentedalingen, meer duidelijkheid over de Wet Betaalbare Huur en 
het aantrekken van de koopwoningmarkt.15   

  

 
10 Bestaande koopwoningen; verkoopprijzen prijsindex 2020=100 | CBS 
11 StatLine - Bouw; bouwkosten, bouwfase, soort bouwwerk 
12 Huurmarktcijfers (vrije sector) | De NVM heeft actuele cijfers van de huurwoningmarkt in Nederland. | NVM 
13 Fors minder huurtransacties door verschraling aanbod | NVM 
14 Netherlands Real Estate Market Outlook 2025 | CBRE  
15 4. Woningbeleggingsmarkt | WBIB - Tijd voor impact 

https://www.cbs.nl/nl-nl/cijfers/detail/85773NED
https://opendata.cbs.nl/statline/#/CBS/nl/dataset/83705NED/table?ts=1744374770275
https://www.nvm.nl/wonen/marktinformatie/huurmarkt/
https://www.nvm.nl/nieuws/2024/huurcijfers-nvm-vgm-2024-q2/#:%7E:text=In%20het%20tweede%20kwartaal%20van,met%20een%20derde%20is%20afgenomen
https://www.cbre.com/insights/books/nl-real-estate-market-outlook-2025
https://research.capitalvalue.nl/pages/woningbeleggingsmarkt


 

 

Marktrapportage handboek 2024 

Pagina 7 van 12 

3. Actualisatie marktparameters handboek ultimo 2024 
De effecten die de economische ontwikkelingen en de markt hebben op ontwikkeling van de marktwaarde 
verhuurde staat komen in het handboek 2024 met name tot uitdrukking in de leegwaardestijging, 
markthuurstijging en de disconteringsvoet. In de volgende paragrafen gaan we dieper in op de ontwikkeling van 
deze parameters tussen oktober 2024 en maart 2025.  

3.1. Leegwaardestijging 
We presenteren in deze paragraaf de verschillen tussen tabel 4 ‘Leegwaardestijging’ uit de oktober 2024 versie 
en de maart 2025 versie van het handboek. In oktober zien we dat de koopmarkt voor 2024 landelijk een stijging 
laat zien van 8,00%. In maart 2025 is deze stijging verder vergroot tot 12,60%. 
Voor 2025 is de leegwaardestijging in oktober al geijkt op de langjarige inflatiedoelstelling van 2,00% en dit bleek 
in de maart versie passend bij het marktsentiment voor 2025. De leegwaardeontwikkeling voor 2025 is in de 
maart versie nogmaals vastgesteld op 2,00%. In tabel 1 van deze notitie hebben we de leegwaardeontwikkeling 
uit beide versies (okt-24 en mrt-25) opgenomen. 
 

Het verschil 25-10-2024 
versus 14-03-2025 per 
COROP regio 

2023 
2024 2025 

okt-24 mrt-25 okt-24 mrt-25 

Oost-Groningen 2,50%  9,60%  14,80%  2,00%  2,00%  

Delfzijl en omgeving 2,50%  5,70%  14,80%  2,00%  2,00%  

Overig Groningen 4,50%  8,90%  15,40%  2,00%  2,00%  

Noord-Friesland 6,70%  6,00%  16,20%  2,00%  2,00%  

Zuidwest-Friesland 5,60%  9,30%  15,80%  2,00%  2,00%  

Zuidoost-Friesland 7,10%  8,70%  13,70%  2,00%  2,00%  

Noord-Drenthe 6,80%  3,30%  11,50%  2,00%  2,00%  

Zuidoost-Drenthe 4,30%  4,30%  15,60%  2,00%  2,00%  

Zuidwest-Drenthe 4,20%  6,10%  17,20%  2,00%  2,00%  

Noord-Overijssel 6,70%  5,10%  16,40%  2,00%  2,00%  

Zuidwest-Overijssel 7,00%  6,10%  13,80%  2,00%  2,00%  

Twente 6,80%  7,90%  13,00%  2,00%  2,00%  

Veluwe 4,70%  5,00%  9,60%  2,00%  2,00%  

Achterhoek 4,80%  5,80%  12,70%  2,00%  2,00%  

Arnhem/Nijmegen 6,20%  7,80%  15,90%  2,00%  2,00%  

Zuidwest-Gelderland 3,60%  9,90%  13,60%  2,00%  2,00%  

Utrecht 6,50%  6,90%  14,10%  2,00%  2,00%  

Kop van Noord-Holland 7,60%  6,60%  10,30%  2,00%  2,00%  

Alkmaar en omgeving 8,20%  3,30%  14,20%  2,00%  2,00%  

IJmond 5,80%  7,10%  9,90%  2,00%  2,00%  

Agglomeratie Haarlem 6,80%  8,30%  10,30%  2,00%  2,00%  

Zaanstreek 4,80%  4,80%  10,50%  2,00%  2,00%  

Groot-Amsterdam 5,30%  6,50%  7,20%  2,00%  2,00%  

Het Gooi en Vechtstreek 4,60%  8,50%  9,60%  2,00%  2,00%  

Agglomeratie Leiden en Bollenstreek 5,30%  4,80%  7,30%  2,00%  2,00%  
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Agglomeratie 's-Gravenhage 3,10%  10,90%  14,50%  2,00%  2,00%  

Delft en Westland 5,30%  6,50%  10,10%  2,00%  2,00%  

Oost-Zuid-Holland 5,60%  5,10%  10,20%  2,00%  2,00%  

Groot-Rijnmond 4,00%  8,90%  17,90%  2,00%  2,00%  

Zuidoost-Zuid-Holland 6,80%  5,90%  10,00%  2,00%  2,00%  

Zeeuwsch-Vlaanderen 5,70%  6,50%  11,80%  2,00%  2,00%  

Overig Zeeland 3,40%  7,10%  14,30%  2,00%  2,00%  

West-Noord-Brabant 7,60%  5,80%  9,60%  2,00%  2,00%  

Midden-Noord-Brabant 4,00%  9,00%  13,00%  2,00%  2,00%  

Noordoost-Noord-Brabant 6,50%  7,60%  16,30%  2,00%  2,00%  

Zuidoost-Noord-Brabant 3,60%  7,10%  13,70%  2,00%  2,00%  

Noord-Limburg 4,40%  8,10%  13,00%  2,00%  2,00%  

Midden-Limburg 7,00%  5,80%  13,20%  2,00%  2,00%  

Zuid-Limburg 7,80%  3,10%  7,80%  2,00%  2,00%  

Flevoland 9,90%  8,40%  9,60%  2,00%  2,00%  

G4           
Amsterdam 8,90%  6,70%  7,90%  2,00% 2,00%  

's-Gravenhage 3,10%  8,30%  14,90%  2,00% 2,00%  

Rotterdam 1,90%  7,50%  13,30%  2,00% 2,00%  

Utrecht (gemeente) 8,20%  9,20%  12,30%  2,00% 2,00%  

Heel Nederland 5,74%  8,00%  12,60%  2,00% 2,00% 

Tabel 1: leegwaardestijging zoals opgenomen in het handboek 2024 

3.2. Markthuurstijging 
In alle regio's is er sprake van een stijging. Tussen de eerste helft van 2024 (handboek versie okt-2024) en de 
tweede helft van 2024 (handboek versie mrt-2025) is deze stijging in een aantal regio's afgevlakt, maar in de 
meeste regio's is deze stijging vergroot. De volledige ontwikkeling van de markthuren is in het handboek vertaald 
in factor fMarkt in tabel 11 van het handboek. In tabel 2 uit deze notitie hebben we fMarkt van beide 
handboekversies opgenomen.  
 

Het verschil 25-10-2024 versus  
14-03-2025 per COROP regio 

2024 Delta 
okt-24 mrt-25 Factor 

Oost-Groningen 1,068  1,084  0,016 
Delfzijl en omgeving 1,068  1,084  0,016 
Overig Groningen 1,052  1,067  0,015 
Noord-Friesland 1,062  1,089  0,027 
Zuidwest-Friesland 1,050  1,072  0,022 
Zuidoost-Friesland 1,065  1,072  0,007 
Noord-Drenthe 1,048  1,059  0,011 
Zuidoost-Drenthe 1,036  1,049  0,013 
Zuidwest-Drenthe 1,036  1,074  0,038 
Noord-Overijssel 1,041  1,065  0,024 
Zuidwest-Overijssel 1,065  1,069  0,004 
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Twente 1,059  1,061  0,002 
Veluwe 1,093  1,087  -0,006 
Achterhoek 1,089  1,067  -0,022 
Arnhem/Nijmegen 1,028  1,064  0,036 
Zuidwest-Gelderland 1,083  1,064  -0,019 
Utrecht 1,056  1,081  0,025 
Kop van Noord-Holland 1,070  1,069  -0,001 
Alkmaar en omgeving 1,044  1,042  -0,002 
IJmond 1,061  1,073  0,012 
Agglomeratie Haarlem 1,077  1,061  -0,016 
Zaanstreek 1,034  1,040  0,006 
Groot-Amsterdam 1,030  1,032  0,002 
Het Gooi en Vechtstreek 1,063  1,078  0,015 
Agglomeratie Leiden en Bollenstreek 1,038  1,052  0,014 
Agglomeratie ’s- Gravenhage 1,092  1,082  -0,01 
Delft en Westland 1,029  1,052  0,023 
Oost-Zuid-Holland 1,067  1,083  0,016 
Groot-Rijnmond 1,047  1,047  0 
Zuidoost-Zuid-Holland 1,092  1,074  -0,018 
Zeeuwsch-Vlaanderen 1,047  1,063  0,016 
Overig Zeeland 1,047  1,063  0,016 
West-Noord-Brabant 1,047  1,063  0,016 
Midden-Noord-Brabant 1,070  1,065  -0,005 
Noordoost-Noord- Brabant 1,037  1,045  0,008 
Zuidoost-Noord-Brabant 1,039  1,014  -0,025 
Noord-Limburg 1,033  1,050  0,017 
Midden-Limburg 1,025  1,040  0,015 
Zuid-Limburg 1,039  1,050  0,011 
Flevoland 1,069  1,071  0,002 
G4       
Amsterdam 1,030  1,017  -0,013 
‘s-Gravenhage 1,025  1,022  -0,003 
Rotterdam 1,035  1,067  0,032 
Utrecht (gemeente) 1,030  1,085  0,055 

Tabel 2: markthuurstijging zoals opgenomen als factor fMarkt in tabel 11 van het handboek 2024 

3.3. Disconteringsvoet: dv, dvRef, dRegio, dMarkt 
De disconteringsvoet in de basisversie van het handboek bestaat uit verschillende componenten. In de 
maartupdate hebben we de disconteringsvoet geüpdatet in lijn met de marktontwikkeling 2024. De 
disconteringsvoet exclusief regio-opslag is tussen de oktoberversie en de maart 2025 versie 0,11% hoger. Tussen 
de verschillende regio’s zijn de opslagen voor gebieden zowel gedaald als gestegen en de opslagen voor markt 
zijn gelijk gebleven.  
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Het verschil 25-10-2024 versus 14-03-2025 per 
COROP regio 

2024 Delta 
okt-24 mrt-25 Factor 

 Bouwjaarklasse  1976 tot 1993       
 Type verhuureenheid  MGW       
 COROP plus G4  ‘s-Gravenhage       
 Waarderingsscenario  Doorexploiteren       
 Disconteringsvoet ultimo 2022  dvRef 5,11% 5,32% 0,21% 
 Disconteringsvoet ultimo 2023  dv 5,56% 5,77% 0,11% 

Tabel 3: Disconteringsvoet referentieobject zoals opgenomen in tabel 34 van het handboek 2024. 
 

Het verschil 25-10-2024 versus 
14-03-2025 per COROP regio 

 dGebied Delta  dMarkt Delta 
2024 Delta 2024 Delta 

  okt-24 mrt-25 dGebied okt-24 mrt-25 dMarkt 
 Oost-Groningen 1,83%  2,56%  0,73% 0,20%  0,20%  0,00% 
 Delfzijl en omgeving 1,23%  1,96%  0,73% 0,20%  0,20%  0,00% 
 Overig Groningen 0,13%  0,46%  0,33% 0,20%  0,20%  0,00% 
 Noord-Friesland 0,33%  0,81%  0,48% 0,20%  0,20%  0,00% 
 Zuidwest-Friesland -0,01%  0,50%  0,51% 0,20%  0,20%  0,00% 
 Zuidoost-Friesland 0,48%  1,06%  0,58% 0,20%  0,20%  0,00% 
 Noord-Drenthe 2,12%  2,96%  0,84% 0,20%  0,20%  0,00% 
 Zuidoost-Drenthe 0,43%  1,02%  0,59% 0,20%  0,20%  0,00% 
 Zuidwest-Drenthe 0,49%  1,03%  0,54% 0,20%  0,20%  0,00% 
 Noord-Overijssel 0,49%  0,89%  0,40% 0,20%  0,20%  0,00% 
 Zuidwest-Overijssel 0,42%  0,98%  0,56% 0,20%  0,20%  0,00% 
 Twente 2,28%  2,72%  0,44% 0,20%  0,20%  0,00% 
 Veluwe 0,60%  0,88%  0,28% 0,20%  0,20%  0,00% 
 Achterhoek 2,60%  2,64%  0,04% 0,20%  0,20%  0,00% 
 Arnhem/Nijmegen 0,56%  0,90%  0,34% 0,20%  0,20%  0,00% 
 Zuidwest-Gelderland 0,96%  1,63%  0,67% 0,25%  0,25%  0,00% 
 Utrecht 0,16%  0,42%  0,26% 0,25%  0,25%  0,00% 
 Kop van Noord-Holland 1,04%  1,65%  0,61% 0,25%  0,25%  0,00% 
 Alkmaar en omgeving 1,09%  1,97%  0,88% 0,25%  0,25%  0,00% 
 IJmond -0,04%  0,40%  0,44% 0,25%  0,25%  0,00% 
 Agglomeratie Haarlem 0,25%  0,58%  0,33% 0,25%  0,25%  0,00% 
 Zaanstreek 0,45%  0,88%  0,43% 0,25%  0,25%  0,00% 
 Groot-Amsterdam 0,56%  0,69%  0,13% 0,25%  0,25%  0,00% 
 Het Gooi en Vechtstreek 0,61%  0,83%  0,22% 0,25%  0,25%  0,00% 
 Agglomeratie Leiden en 
Bollenstreek 0,11% 0,18% 

0,07% 
0,25% 0,25% 0,00% 

 Agglomeratie ’s- Gravenhage 0,00%  -0,18%  -0,18% 0,25%  0,25%  0,00% 
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 Delft en Westland -0,02%  0,00%  0,02% 0,25%  0,25%  0,00% 
 Oost-Zuid-Holland 0,15%  0,06%  -0,09% 0,25%  0,25%  0,00% 
 Groot-Rijnmond 0,55%  0,71%  0,16% 0,25%  0,25%  0,00% 
 Zuidoost-Zuid-Holland 0,07%  0,51%  0,44% 0,25%  0,25%  0,00% 
 Zeeuwsch-Vlaanderen 0,51%  1,24%  0,73% 0,20%  0,20%  0,00% 
 Overig Zeeland 0,63%  0,70%  0,07% 0,20%  0,20%  0,00% 
 West-Noord-Brabant 0,82%  1,13%  0,31% 0,20%  0,20%  0,00% 
 Midden-Noord-Brabant 0,26%  0,37%  0,11% 0,20%  0,20%  0,00% 
 Noordoost-Noord- Brabant 0,50%  0,79%  0,29% 0,20%  0,20%  0,00% 
 Zuidoost-Noord-Brabant 0,09%  -0,19%  -0,28% 0,20%  0,20%  0,00% 
 Noord-Limburg 0,37%  0,68%  0,31% 0,20%  0,20%  0,00% 
 Midden-Limburg 0,42%  0,93%  0,51% 0,20%  0,20%  0,00% 
 Zuid-Limburg 1,00%  1,73%  0,73% 0,20%  0,20%  0,00% 
 Flevoland 0,43%  0,51%  0,08% 0,20%  0,20%  0,00% 
 G4             
 Amsterdam 0,31%  -0,09%  -0,40% 0,45%  0,45%  0,00% 
 ‘s-Gravenhage 0,00%  -  0,00% 0,45%  0,45%  0,00% 
 Rotterdam 0,42%  0,10%  -0,32% 0,45%  0,45% 0,00% 
 Utrecht (gemeente) 0,59%  0,81%  0,22% 0,45%  0,45% 0,00% 

Tabel 3 bevat de opslag op de disconteringsvoet per COROP-gebied en G4 (dRegio, zoals opgenomen in Tabel 37 
van het handboek 2024) en de opslag of afslag voor marktontwikkeling in 2024 (dMarkt, zoals opgenomen in 
Tabel 40 van het handboek 2024). 
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4. Bronvermelding 
Naast de bij Fakton beschikbare eigen marktinformatie en consultatie van taxateurs maakten we gebruik van de 
volgende bronnen: 
 
Economie 

• Inflatie 3,3 procent in 2024 | CBS  
• Vertrouwen consumenten daalt verder | CBS 
• Ontwikkeling cao-lonen | CBS 
• Nieuwbouwwoningen; outputprijsindex bouwkosten 2021=100 | CBS 
• Hoe de ECB ook zonder renteverhoging de inflatie afremt (dnb.nl) 
• Key ECB interest rates 

 
Woningmarkt 

• Hypotheekrentes banken | Dashboard | De Nederlandsche Bank  
• Koopwoningen; nieuwe en bestaande, prijsindex 2020=100 | CBS 
• Bestaande koopwoningen; verkoopprijzen prijsindex 2020=100 | CBS 
• StatLine - Bouw; bouwkosten, bouwfase, soort bouwwerk 
• Huurmarktcijfers (vrije sector) | De NVM heeft actuele cijfers van de huurwoningmarkt in Nederland. | 

NVM 
• Fors minder huurtransacties door verschraling aanbod | NVM 

 
Investeringsmarkt 

• Capital Value, 2025, 4. Woningbeleggingsmarkt | WBIB - Tijd voor impact  
• CBRE, 2025, Netherlands Real Estate Market Outlook 2025 | CBRE 

https://www.cbs.nl/nl-nl/nieuws/2025/03/inflatie-3-3-procent-in-2024
https://www.cbs.nl/nl-nl/nieuws/2025/12/vertrouwen-consumenten-daalt-verder
https://www.cbs.nl/nl-nl/visualisaties/dashboard-arbeidsmarkt/ontwikkeling-cao-lonen
https://www.cbs.nl/nl-nl/cijfers/detail/85772NED?%20q=nieuwbouwwoningen;%20outputprijsindex%20bouwkosten
https://www.dnb.nl/algemeen-nieuws/dnbulletin-2024/hoe-de-ecb-ook-zonder-renteverhoging-de-inflatie-afremt/#:%7E:text=Om%20de%20hoge%20inflatie%20de,op%20het%20doel%20van%202%25.
https://www.ecb.europa.eu/stats/policy_and_exchange_rates/key_ecb_interest_rates/html/index.en.html
https://www.dnb.nl/statistieken/dashboards/woninghypotheken/hypotheekrentes-banken/
https://www.cbs.nl/nl-nl/cijfers/detail/85822NED
https://www.cbs.nl/nl-nl/cijfers/detail/85773NED
https://opendata.cbs.nl/statline/#/CBS/nl/dataset/83705NED/table?ts=1744374770275
https://www.nvm.nl/wonen/marktinformatie/huurmarkt/
https://www.nvm.nl/wonen/marktinformatie/huurmarkt/
https://www.nvm.nl/nieuws/2024/huurcijfers-nvm-vgm-2024-q2/#:%7E:text=In%20het%20tweede%20kwartaal%20van,met%20een%20derde%20is%20afgenomen
https://research.capitalvalue.nl/pages/woningbeleggingsmarkt
https://www.cbre.com/insights/books/nl-real-estate-market-outlook-2025
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