g

Autoriteit woningcorporaties
% Inspectie Leefomgeving en Transport

Ll

> Retouradres Postbus 16191 2500 BD Den Haag

L0081
Stichting Wonen Zuid . .
v het bestuur roneponcfomeSHra "

Postbus 400 Autoriteit woningcorporaties

6040 AK Roermond Graadt van Roggenweg 500
Utrecht
Postbus 16191
2500 BD Den Haag

www.ilent.nl
Datum 18 december 2024 Contactpersoon
Betreft Toezichtbrief Autoriteit woningcorporaties 2024
Geacht bestuur, Datum

18 december 2024

Hierbij ontvangt u de toezichtbrief over het onderzoek dat ik naar uw corporatie o

: . . .. . ns Kenmerk
heb uitgevoerd. De basis daarvoor is het gezamenlijk beoordelingskader van de H705353
Autoriteit woningcorporaties (Aw) en het Waarborgfonds Sociale Woningbouw
(WSW). In de bijlage vindt u een algemene beschrijving van onze aanpak en
tevens treft u daar een overzicht aan van de documentatie die ik voor dit
onderzoek gebruikt heb.

Conclusie

Het door mij uitgevoerde onderzoek en de gevoerde gesprekken geven geen
aanleiding voor een nader onderzoek op dit moment. De risico-inschatting voor uw
corporatie is laag op bijna alle onderdelen van het gezamenlijk beoordelingskader
Aw/WSW. Op het onderdeel Verbindingen beoordeel ik het risico op 'midden'. Ik
licht die beoordeling hierna toe.

Toezichtafspraken

- U informeert me over de beslissing van Raad van State inzake het
bestemmingsplan van project Leigraaf.

- Na dat besluit informeert u me over de beslissing omtrent de investeringen door
Wonen Zuid in project Leigraaf en overlegt u me het financieringsplan alsmede
een analyse van de risico's (financieel en organisatorisch).

Overige afspraken

Ik maak de volgende afspraken met u:

- Begin 2025 maak ik graag een afspraak met (een delegatie van) uw Raad van
Commissarissen. Ik neem initiatief om die afspraak te maken.

Voorgaande beoordelingen
Wonen Zuid heeft het afgelopen jaar tijdig en kwalitatief voldoende aan de
toezichtafspraken van vorig jaar voldaan.

Governance - Besturing - Kwaliteit bestuur

In de twee jaar dat u bestuurder bent spraken we elkaar een aantal maal. Ik
waardeer uw openheid en de wijze waarop u communiceert op momenten dat
daar noodzaak toe is. Op basis van die openheid en transparantie beoordeel ik de
toezichtrelatie als goed.

Governance - Organisatie en Interne beheersing - Volkshuisvestelijk
belang

Ik constateer dat de aandacht van Wonen Zuid op het gebied van
volkshuisvestelijk belang goed is en dat u zich toereikend verantwoordt omtrent
de inzet van middelen.
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https://www.ilent.nl/documenten/leefomgeving-en-wonen/autoriteit-woningcorporaties/publicaties-cijfers-en-wetgeving/publicaties/gezamenlijk-beoordelingskader-aw-wsw---september-2024

Governance - Organisatie en Interne beheersing — Verbindingen

Wonen Zuid heeft het aantal verbindingen inmiddels gereduceerd tot twee

dochtermaatschappijen en één minderheidsdeelneming. De risico's uit de

minderheidsdeelneming Leigraaf Midden Limburg BV zijn onzeker, gezien de

onzekerheid over een bestemmingsplanwijziging. Naar verwachting neemt de Inspectie Leefomgeving en
Raad van State hierover op korte termijn een besluit, waarna de omvang van de Z::::t‘;ir:wmngcorporaties
risico's (financieel en organisatorisch) in beeld kunnen worden gebracht. Ik

verzoek u om me te blijven informeren omtrent de ontwikkelingen omtrent hierin.

Gezien de onzekerheid hierover beoordeel ik het risico op midden.
Datum

18 december 2024
Tot slot

Ik vraag u deze toezichtbrief te delen met uw Raad van Commissarissen en uw
stakeholders over de inhoud ervan te informeren. Om transparant te zijn plaatst
de Aw deze toezichtbrief op de website.

Als u vragen heeft naar aanleiding van deze brief dan kunt u uiteraard contact met
mij opnemen.

Ons Kenmerk
H705353

Met vriendelijke groet,

COORDINEREND SPECIALISTISCH INSPECTEUR/AUTORITEIT
WONINGCORPORATIES,
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BIJLAGE TOEZICHTBRIEF 2024

Integraal toezicht

De Aw houdt integraal toezicht. Dit betekent dat verschillende risicogebieden in
onderlinge samenhang worden onderzocht volgens het gezamenlijk
beoordelingskader Aw-WSW en de rechtmatigheidsvereisten in de Woningwet.

De Aw verstuurt daarnaast jaarlijks een rechtmatigheidsbrief naar aanleiding van
de jaarlijkse rechtmatigheidstoets. Deze toets richt zich in ieder geval op de
onderdelen passend toewijzen, staatssteun, huursom en WNT en een selectie van
andere rechtmatigheidsvereisten. Voor deze beoordeling maakt de Aw gebruik van
de gegevens van de verantwoordingsinformatie (dVi). U ontvangt daarover
uiterlijk 1 december een aparte brief.

Risicogerichte aanpak

De planning en uitvoering van het onderzoek is gebaseerd op een
risicobenadering. Daarbij is het streven om jaarlijks voor elke corporatie een
onderzoek op basis van het gezamenlijk beoordelingskader uit te voeren.

Als op basis van het onderzoek wordt ingeschat dat het risico laag is, zal de
inhoud van de toezichtbrief beknopt zijn; de brief vermeldt dan dat er geen
aanleiding is tot het verrichten van nader onderzoek.

Als sprake is van een verhoogd risico, zal daar in deze brief nader op worden
ingegaan. Op deze onderdelen benoemt de brief dan vervolgafspraken,
actiepunten, aandachtspunten en/of interventies.

Resultaten vergelijken

De Aw heeft het opendata-dashboard uitgebreid met nieuwe onderwerpen. De
data voor het dashboard komt uit de jaarlijkse prognose- en
verantwoordingsinformatie (dPi en dVi) die woningcorporaties aanleveren bij de
Aw. In het dashboard kan u per onderdeel een vergelijking maken met de
woningmarktregio, corporaties onderling, grootteklasse en afgezet tegen het
gemiddelde van Nederland. Hierdoor is het mogelijk om verdiepende analyses uit
te voeren.

Gebruikte informatie

In het onderzoek heb ik gebruik gemaakt van de volgende informatie:

e dVi gegevens 2022

dPi gegevens 2023

Jaarverslag 2023

Managementletter 2023

Accountantsverslag 2023

Meerjarenbegroting 2024 en verder

Voorgaande oordelen Aw

Onderzoekresultaten WSW

Meest recente brieven WSW

Concept meerjarenbegroting 2025 en verder

Kaderbrief 2025 Wonen Zuid,

Diverse interne stukken van Wonen Zuid die de basis voor de
meerjarenbegroting 2025 vormen,

Notitie stavaza verbindingen Wonen Zuid

¢ Risico management statuut

e Investeringsstatuut

Inspectie Leefomgeving en
Transport
Autoriteit woningcorporaties

Datum
18 december 2024

Ons Kenmerk
H705353
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https://opendata-dashboard.cijfersoverwonen.nl/dashboard/opendata-dashboard



